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Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel SNIADECKI GRUPA KAPITALOWA spotka z ograniczona
eweloper odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, nr KRS: 0000803621
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres pl. Wiladystawa Andersa 5, 61-894 Poznan
Adres miejsca wykonywania dziatalnoéci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktoéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych
Numer NIP i REGON 7822908083 521470053
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer telefonu 508-039-788
Adres poczty elektronicznej biuro@sniadecki.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej dewe- | www.tarasynadstawem.pl
lopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Pierwotnie deweloper rozpoczal jednoosobowa dzialalno$¢ gospodarcza dzialajac pod firma Sylwester,
Sniadecki. Jednoosobowa dzialalno§¢ powstala 17 pazdziernika 2014 roku i zrealizowala do tej pory sze$é
inwestycji deweloperskich. Kolejnym krokiem rozwoju bylo utworzenie spélki SNIADECKI Grupa
Kapitalowa spélka z ograniczona odpowiedzialnos$cia spotka komandytowa, ktéra powstala 2 lipca 2019 roku.
Przedsiebiorstwo oferuje glownie sprzedaz lokali mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej - dwulokalowej
oraz szeregowej. W swojej dzialalnosci cechuje si¢ przede wszystkim terminowoS$cia w procesie powstajacych
inwestycji, nowoczesna technologia, jakoscia wykonania oraz na rzetelnym i wyrozumialym kontakcie z
klientami.

OSWIADCZENIE DEWELOPERA:

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono oraz nie prowadzi si¢ Zzadnego postepowania egzekucyjnego.




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Tarasy nad Stawem etap 1, budynek X, ul. Stawowa 5, 5A, 5B, 5C, 5D.
. 08.10.2020r.
Data rozpoczegcia
. .. 12.04.2022r.
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Tarasy nad Stawem etap 2, budynek Y, ul. Stawowa 3,3A,3B,3C,3D

Adres
. 08.10.2020r.
Data rozpoczgcia
. . 22.07.2024r.
Data wydania decyzji

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Tarasy nad Stawem etap 2, budynek Y, ul. Stawowa 3,3A,3B,3C,3D

Data rozpoczgcia

08.10.2020r.

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

22.07.2024r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono oraz nie prowadzi si¢ zadnego
postgpowania egzekucyjnego.

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Owinska, przy ul. Stawowej, dz. nr 259/6, 259/7, 259/8,

Numer ksiggi wieczystej

PO1P/00332379/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomo$ci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Hipoteka umowna w wysokos$ci 4.200.000,00 zt (stownie: cztery miliony dwiescie
tysiecy zlotych 00/100) na rzecz Banku Spotdzielczego Duszniki na
zabezpieczenie wierzytelnosci Banku Spotdzielczego Duszniki wynikajace z
umowy kredytowej nr KR-20-01158/18005837 z dnia 30 listopada 2020 roku o
kredyt obrotowy oraz wierzytelnosci Banku Spoétdzielczego Duszniki wynikajgce;j
z umowy kredytowej nr KR-20-01159/18005837 z dnia 30 listopada 2020 roku o
kredyt obrotowy udzielony przez Bank Spoétdzielczy Duszniki spétce Sniadecki
Grupa Kapitatlowa sp. z 0. 0. sp. k. z siedzibg w Poznaniu.

Hipoteka umowna w wysokosci 6.700.000,00 zi (stownie: sze$¢ milionow
siedemset tysiecy zltotych 00/100) na rzecz Banku Spotdzielczego Duszniki na
zabezpieczenie wierzytelnosci Banku Spotdzielczego Duszniki wynikajace z
umowy kredytowej nr KR-22-00279/18005837 z dnia 25 kwietnia 2022 roku o
kredyt obrotowy oraz wierzytelnosci Banku Spotdzielczego Duszniki wynikajacej
z umowy kredytowej nr KR-22-00280/18005837 z dnia 25 kwietnia 2022 roku o
kredyt obrotowy udzielony przez Bank Spoétdzielczy Duszniki spotce Sniadecki
Grupa Kapitatlowa sp. z 0. 0. sp. k. z siedzibg w Poznaniu.




W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegoblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki

zycia®)

[Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowa-
nia terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwo$ci)

W sasiedztwie inwestycji okolo 400 m od granic inwestycji znajduje kos$ciol
rzymskokatolicki. W obrebie okoto 500 m si¢ od granicy terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim znajduje si¢ przystanek autobusowy oraz
przystanek autobusu szynowego. W odlegtosci okoto 1 km znajduje si¢ obiekt]
historyczny Gorzelnia Owinska. W odleglosci okoto 1 km od granic inwestycji
znajduje si¢ szkola podstawowa, przedszkole i ztobek. Okoto 1 km od granic terenu
inwestycji znajduje si¢ dworzec kolejowy.

W 8 budynkach dwulokalowych, w zabudowie szeregowej, realizowanych na

dziatkach 259/6, 259/7, 259/8, beda znajdowac si¢ lokale z przeznaczeniem - ustugi

nieucigzliwe. Nalezy zatem mie¢ na uwadze, ze w tych budynkach moga by¢

prowadzone rézne formy dziatalno$ci np. : sklep spozywczy, pickarnia, gabinet,

biuro, lokal gastronomiczny, punkt odbioru paczek. Na elewacji wspomnianych

budynkéw, badz na totemach reklamowych, w cze$ciach ogrodowych, moga
ojawi¢ si¢ banery reklamowe lub reklamy pod$wietlane.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu

oraz miejsce publikacji
Rada Gminy Czerwonak

1) Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim obowigzuje miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego
terenow wsi Owinska zatwierdzony
uchwatag Nr 30/VI/2011 Rady Gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

o Czerwonak z dnia 17 marca 2011 roku,
Miejscowy plan odbudowy

2) Dzialki, na ktérych prowadzone jest

przedsigwziecie deweloperskie objete
sa Uchwala nr 679/LXV/2023 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 20 kwietnia
2023 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
na terenie gminy Czerwonak (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 9 maja 2023 r.
poz. 4815). Uchwata weszta w zycie w
dniu 24 maja 2023 r.

Inne?

3) Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowiazuje
miejscowy plan odbudowy,

4) Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie obowigzuja inne
akty prawa miejscowego 1 decyzje
administracyjne, =~ wymienione = W
przypisie 4) do prospektu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Teren zabudowy
jednorodzinnej (MN-2)

i mieszkaniowej
Przeznaczenie terenu

Brak ustalonego parametru maksymalnej

Maksymalna intensywnos$¢ : .
sy CNSYWROSe intensywnos$ci zabudowy.

zabudowy

Lo . INie ustalono
Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

259 ierzchni dziatki budowlane;
Maksymalna powierzchnia 7o powierzchni dziatki budowlancj

zabudowy

Mak Inie 3 kond je nadzi
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy aLsymame 5 <oncygnace naczieiniie

'Wysoko$¢ posadzki parteru nad poziom terenul




od strony ulicy dojazdowej — 0,5 m,
Maksymalna wysokos$¢ od poziomu terenu do
okapu — 6,5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

ma terenach zabudowy jednorodzinnej
wprowadza si¢ obowiazek zagospodarowania
minimum 70% terenu niezabudowanego jako|
biologicznie czynnego,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak ustalonego parametru minimalnej liczby
miejsc do parkowania.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

W  zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakaz odprowadzania $ciekow do wod lub)|
do ziemi,

2) zakaz tarasowania skarpy i naruszania
naturalnego uksztattowania terenu,

3) odprowadzanie $ciekbw w postaci wod
opadowych i roztopowych Z
zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych
(drog, placow, parkingéw) — wylacznie do|
kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia
podczyszczajace (piaskowniki 1 separatory
substancji ropopochodnych); dla terenow|
zabudowy jednorodzinnej 3 dopuszcza sig
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych powierzchniowo na terenie
dziatki,

4) nakaz utrzymania w nienaruszonym stanie
zieleni ochronnej na skarpie,

5) prowadzenie segregacji odpadéw w miejscul
ich powstania i  gromadzenia oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z regulaminem|
utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie,
dostosowanym do Gminnego planu gospodarki
odpadami oraz przepisami odregbnymi w tym
zakresie,

6) ochron¢ zabudowy z pomieszczeniami
[przeznaczonymi na pobyt ludzi przed hatasem,
zgodnie z  wymaganymi  standardami
wynikajacymi z przepisow o $rodowisku;
zachowanie okreslonych przepisami
odrebnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $§rodowisku nalezy do inwestorow nowej
zabudowy,

7) w zakresie ochrony przed hatasem okresla
si¢ tereny, dla ktorych ze wzgledu na sposob
zagospodarowania 1  pelnione  funkcje
dopuszczalny rownowazny poziom halasu w
porze dziennej i nocnej oraz dopuszczalne
warto§ci  wskaznikow  dlugookresowych
LDWN i LN dla poszczegolnych rodzajow,
zrodet hatasu i przedzialow czasu okreslonych|
na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiskal
(tekst jednolity Dz. U. 2008 nr 25 poz. 150 z
pOzniejszymi zmianami).

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacy na terenie
objetym przedsiewzigciem deweloperskim
wyznacza tereny potozone na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia, ale nie)
mieszcza si¢ one w granicach terenu obj¢tego]
przedsigwzigciem deweloperskim.




3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Miejscowy plan zagospodarowanial
przestrzennego obowiazujacy dla terenu
objetego  przedsiegwzigciem deweloperskim|
obejmuje swoim zakresem nastgpujace obiekty]
i obszary (ktore nie pokrywaja si¢ jednak z
terenem objetym przedsigwzieciem
deweloperskim):

1) kosciot par. p.w. $w. Mikotaja, pol.
XVIw.,nrrej.: 2539/A 06.06.1960 .,
zespot  klasztorny cystersek, ob.
Zaktad dla dzieci niewidomych,
XVIHI - XX w.:

a) kosciol, ob. par. p.w. $w. Jana
Chrzciciela, XVII w., nr rej.
2405221.12.1932r., 4
klasztor, nr rej.:
21.12.1932r,,
plebania, nr
23.07.1970 r.,
»dom dyrektora”, nr rej.: 316/A z
21.10.1968 r.,

park, nr rej.: 87/A z 28.07.1965
r.,

zespot szpitalny (d. psychiatryczny),
ul. Kolejowa — Poprzeczna — Parkowa
— Dworcowa, 2 pot. XIX w., nr rej.:
22/A 7 6.04.2000 r.:

a) 3 pawilony szpitalne,

b) 3 budynki gospodarcze,

¢) kotlownia i maszynownia,

d) trafostacja,

e) Kkostnica,

f) dom ogrodnika,

g) dom lekarzy,

h) park szpitalny, nr rej.: 2150/A z

25.08.1998 1.,

i) cmentarz, nrrej.: j.w.,
zespot patacowy, pocz. XIX w.:
a) pafac,nrrej.:317/Az21.10.1968

r.,

b) 2 bramy, nrrej.: j.w.,

c) park, nr rej.: 22/A z 14.10.1948
r.,

browar, ob. Gorzelnia i platkarnia, ul.
Przemystawa 4, ok. 1800 r., nr rej.:
1024/A 2 12.02.1970 .,

2)

b) 2406 7

c) 1177/A Z

d)

rej.:

e)
3)

4)

5)

Dla ww. terenéw ustalone sa warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej ww. tereny nie
pokrywaja si¢ jednak z terenem objetym|
przedsigwzigciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrgbnych

W zakresie granic 1 sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow|
podlegajacych  ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym
terendw gorniczych, nie podejmuje si¢ ustalen.

2. W zakresie granic 1  SposSObOW]
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepisow, w tym|
terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
[powodzi ustala sig¢:

1) ochronie podlegaja obszary bezposredniego




zagrozenia powodzia, dla ktorych zabrania sig|
wykonywania robdt oraz czynno$ci, ktore
moga utrudni¢ ochrong przed powodzig, w
szczego6lnoscei:

a) wykonywania urzadzen wodnych oraz
wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

b) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem
plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz ro$linnosci stanowigcej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacej do wzmacniania brzegow, obwatowan|
lub odsypisk,

c) zmiany uksztattowania terenu, sktadowanial
materiatow oraz wykonywania innych robot, 7
wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub
utrzymywaniem wod, a takze utrzymywaniem|
lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa|
watow przeciwpowodziowych wraz z ich
infrastruktura,

d) lokalizowania inwestycji zaliczanych do|
przedsigwzigc mogacych ZNaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, gromadzenia
Scieckow, odchoddéw zwierzgeych, Srodkow|
chemicznych, a takze innych materiatow, ktore
moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w
tym w szczegdlnosci ich sktadowania, oraz
innych ograniczen wynikajacych z przepisow|
szczegOlowych w tym zakresie.

3. W zakresie granic i  Sposobow|
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym
terenOW zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

Warunki i szczegblowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga  komunikacyjna poprzez drogi
publiczne lub drogi wewngtrzne w powigzaniu|
z drogami publicznymi.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

1) zaopatrzenie w wode — z istniejagcego
gminnego systemu wodociggowego
stanowigcego: wodociag grupowy ze stacjami
wodociaggowymi w Kicinie, Czerwonaku,
lAnnowie, Potaszach i Promnicach; dopuszcza
si¢ alternatywne zaopatrzenie w wodg Z
systemu wodociggowego z uje¢ spoza gminy,
2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych — do
istniejacej 1 projektowane;j sieci
kanalizacyjnej. Wie§ Owinska jest objeta
zlewnia oczyszczalni Sciekow w Szlachecinie
poprzez system kanalizacji grawitacyjnej wraz|
z przepompowniami $ciekow; dopuszcza sig|
odprowadzanie  $ciekow  czasowo  do
szczelnych  odbiornikéw, zapewniajacych
pojemnos$¢ nakazujaca regularny wywoz
Sciekow, zapobiegajacy ich zagniwaniu,

3) odprowadzanie $ciekow opadowych i
roztopowych — do istniejacej i projektowanej
kanalizacji deszczowej,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z
istniejgcych i projektowanych stacji
transformatorowych  usytuowanych  przy|
liniach 15 kV i w ramach terenow
przeznaczonych pod przemyst,

5) dopuszcza si¢ budowe i przeprowadzanie]

infrastruktury zwiazanej z doprowadzeniem




gazu ziemnego do przedmiotowego terenu, w
uzgodnieniu z operatorami i

wilascicielami obiektow sieci gazowych,

6) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe innej
infrastruktury technicznej na warunkach

okreslonych przez operatorow, Z
uwzglednieniem uwarunkowan i ograniczen
dotyczacych terenow i obiektow]

ipodlegajacych ochronie konserwatorskie;j,

7) dla celow grzewczych dopuszcza sig)
stosowanie ~ wylacznie paliw  plynnych,
gazowych i statych (np. biomasa, drewno),

charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi lub)
wykorzystywanie  alternatywnych  Zrodel
energii,

8) podziaty terenow zabudowy jednorodzinne;j,
przez ktore przebiegaja rurociagil

odprowadzajace wode z samowyplywow,
mozna dokona¢ po uprzednim rozwigzaniu

odprowadzenia wod poza terenyl
mieszkaniowe w sposob okreslony przez
gming,

9) wprowadza si¢ obowigzek wiaczenia wod
artezyjskich z terenéw potozonych po
pOinocnej stronie wiezy ci$nien do kanalizacji
deszczowej w ul. ks. Piotrowskiego,

10) wprowadza si¢ obowiazek utrzymania
droznego kolektora melioracyjnego w ramach
drogi dojazdowej na projektowanym osiedlu
budownictwa jednorodzinnego w pdinocno-
zachodniej czgéci Owinsk.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z obowiagzujaca uchwata N
30/V1/2011 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17
marca 2011 roku, tereny znajdujgce si¢ w
odlegtosci do 100 m od granic terenu objgtegol
przedsiegwzigciem deweloperskim oznaczone
sg na rysunku symbolami:

1) teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN,

2) teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW,

3) teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami
rzemiosta, oznaczony na rysunku planu
symbolem MUR,

4) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony nal
rysunku planu symbolem RM

5) teren obiektu uzytecznosci publicznej Z
zielenig parkowa, oznaczony na rysunku planu|
symbolem U,

6) teren  wielofunkcyjnych  o$rodkow|
handlowo-ustlugowych, oznaczony na rysunku|
planu symbolem UWH,

7) teren ustug handlu, oznaczony na rysunku|
planu symbolem UH,

8) teren oswiaty, oznaczony na rysunku planu
symbolem UO,

9) teren ustug kultury, oznaczony na rysunku
planu symbolem UK,

10) teren ushug zdrowia, oznaczony na rysunku|
planu symbolem UZ,

11) teren ushug turystyki, oznaczony na

rysunku planu symbolem UT,




12) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony naj
rysunku planu symbolem US,

13) teren obiektow produkcyjnych, sktadoéw i
magazynow, oznaczony na rysunku planu
symbolem P,

14) teren zieleni urzadzonej publicznej,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
15) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem Z1I,
16) teren zieleni ochronnej, oznaczony naj
rysunku planu symbolem ZO, 2

17) teren cmentarza, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZC,

18) teren =zieleni tgkowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem Zk.,

19) teren ogrodkéw dziatkowych, oznaczony
na rysunku planu symbolem ZD,

20) teren ogrodow, oznaczony na rysunku
planu symbolem O,

21)  teren urzadzen  wodociagowych,
oznaczony na rysunku planu symbolem W,
22) teren urzadzen odprowadzania $ciekow,
oznaczony na rysunku planu symbolem KO,
23) teren trafostacji, oznaczony na rysunkul
planu symbolem ET,

24) teren wod powierzchniowych, oznaczonyj
na rysunku planu symbolem WS,

25) teren placu centralnego, oznaczony na
rysunku planu symbolem KC,

26) teren drogi publicznej gltéwnej ruchu
przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDGP,

27) teren drogi publicznej zbiorczej,
oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
28) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczonyj
na rysunku planu symbolem KDL,

29) teren drogi publicznej dojazdowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,
30) teren drogi wewnetrznej, oznaczony nal
rysunku planu symbolem KDW,

31) teren parkingu, oznaczony na rysunkul
planu symbolem KP,

32) ciag pieszy, oznaczony na rysunku planu
symbolem KXP,

33) ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku
planu symbolem KX,

34) teren zamkniety (kolei), oznaczony na
rysunku planu symbolem KK.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

INie ustalono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INie ustalono

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

INie ustalono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MW1 maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 30%
MW?2 maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 30%
MW3 maksymalna powierzchnia zabudowy
terenu — 30%
IMUR1 maksymalna powierzchnia zabudowy)
dziatki — 40%




MUR2 maksymalna powierzchnia zabudowy|
dziatki — 40%

RM — nie ustalono

IUWHI1 maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 40%

IUWH?2 — nie ustalono

I[UH1 — nie ustalono

IUH2 maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 40%

UT1 - maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 30%

UT2 - maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 25%

UT3 - maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 25%

IUK1 — nie ustalono

U - maksymalna powierzchnia zabudowy
terenu — 2%

IUK,UO - maksymalna  powierzchnial
zabudowy dziatki —25%

UZ,UO,UK - maksymalna powierzchnia
zabudowy dziatki — 25%

IUK,US — nie ustalono,

IlUO1 - maksymalna powierzchnia zabudowy|
dziatki — 25%,

IUO2 - maksymalna powierzchnia zabudowy|
dziatki — 25%

IUO3 - maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 20%

IUZ1 — nie ustalono

IUZ2 - maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 25%

IUZ3 - maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 25%

ZP1 — nie ustalono

ZP2 — nie ustalono

ZP3 — nie ustalono

ZP4 — nie ustalono

ZC1 — nie ustalono

ZC2 — nie ustalono

Zt. — nie ustalono

ZL — nie ustalono

Z0 — nie ustalono

P - maksymalna powierzchnia zabudowy
dziatki — 40%

IUS - maksymalna powierzchnia zabudowy|
obiektami kubaturowymi — 10%

O — nie ustalono,

ZD — nie ustalono

KO — nie ustalono

'W — nie ustalono

[ET — nie ustalono

'WS — nie ustalono

IKC — nie ustalono

KP — nie ustalono

KK — nie ustalono

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

IUT3 - minimalna powierzchnia biologicznie
czynna — 50% niezabudowanej cze$ci dziatki

IDla pozostatych terendw nie ustalono.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MW1 - wprowadza si¢  obowigzek
zabezpieczenia miejsc parkingowych przy
wskazniku — minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie,

MW2 - wprowadza si¢  obowigzek

zabezpieczenia miejsc parkingowych przy|




wskazniku — minimum 1 miejsce postojowe na
1 mieszkanie,

MW3 - wprowadza si¢  obowigzek
zabezpieczenia miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych przy wskazniku —
minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
IUWH1 - wprowadza si¢ obowiazek
zabezpieczenia miejsc parkingowych dla
personelu i klientow przy wskazniku minimum
1 miejsce postojowe na 20 m2 powierzchni
handlowej obiektow,

UWH2 - wprowadza si¢ obowigzek
zabezpieczenia miejsc parkingowych w ilosci
1 stanowisko na 20 m2 powierzchni handlowe;j
obiektu

IUHlI - wprowadza si¢  obowiazek|
zabezpieczenia miejsc parkingowych przy
wskazniku — 1 miejsce na 20 m2 powierzchni
uzytkowej obiektu;

UH2 - wprowadza si¢  obowiazek|
zabezpieczenia miejsc parkingowych przy|
wskazniku 1 miejsce postojowe na 20 m?
powierzchni uzytkowej;

UTl -  wprowadza si¢  obowigzek
zabezpieczenia miejsc parkingowych przy|
wskazniku — minimum 1 miejsce postojowe na
5 miejsc konsumpcyjnych oraz 1 miejsce]
[postojowe na 3 miejsca noclegowe,

IUT2 - miejsca parkingowe nalezy|
zabezpieczy¢ na terenie Placu Przemystawa
przy wskazniku — 1 miejsce postojowe na 5
miejsc konsumpceyjnych i 1 miejsce postojowe
na 3 miejsca noclegowe,

IUT3 - obowigzek zabezpieczenia miejsc
parkingowych przy zachowaniu wskaznika 1
miejsce postojowe na 5 miejsc|
konsumpcyjnych oraz 1 miejsce postojowe na
3 miejsca noclegowe;

UK, UO - wprowadza si¢ obowiazek|
zabezpieczenia miejsc parkingowych dla osob
zatrudnionych w o$rodku — minimum 1
miejsce postojowe na 5 osob,

UZ,UO,UK - wprowadza si¢ obowiazek
zabezpieczenia miejsc parkingowych przy
wskazniku — 1 miejsce postojowe na 5 osob|
zatrudnionych i korzystajacych z obiektow,
UK, US - wprowadza si¢ obowigzek
zabezpieczenia miejsc parkingowych przy
wskazniku — 1 miejsce postojowe na 20|
uzytkownikow  biblioteki 1 1 miejsce
parkingowe na 5 sportowcow,

UO1 - wprowadza si¢  obowiazek
zabezpieczenia miejsc parkingowych przy|
wskazniku — minimum 1 miejsce postojowe na
5 zatrudnionych,

UO3 - wprowadza si¢  obowigzek
zabezpieczenia miejsc parkingowych przy
wskazniku — 1 miejsce postojowe na 5 oséb|
zatrudnionych i 1 miejsce postojowe na 5
miejsc noclegowych lub korzystajacych z bazy|
turystycznej,

UZ1 - wprowadza si¢  obowiazek
zabezpieczenia miejsc parkingowych przy|
wskazniku — 1 miejsce postojowe na 50 m2
powierzchni uzytkowej,

UZ2 -  wprowadza si¢  obowiazek




zabezpieczenia miejsc parkingowych przy|

wskazniku — 1 miejsce postojowe na 5
zatrudnionych i 1 miejsce postojowe na 5
[pacjentow,

UZ3 - wprowadza si¢  obowiazek|

zabezpieczenia miejsc parkingowych przy
wskazniku — 1 miejsce postojowe na 5
zatrudnionych i 1 stanowisko na 5 pacjentow,

ZP4 - obowigzek zabezpieczenia miejsc
parkingowych przy wskazniku — 1 miejsce
[postojowe na 5 korzystajacych,

P - wprowadza si¢ obowiazek zabezpieczenia
miejsc parkingowych w ramach kazdego,
zaktadu przy wskazniku — 1 miejsce postojowe
ma 5 zatrudnionych w produkcji i 1 miejsce
postojowe na 100,0 m2 powierzchni uzytkowej
magazynow i sktadow;

IUS - wprowadza si¢ obowiazek zabezpieczenia

miejsc parkingowych przy wskazniku — 1
miejsce postojowe na 10 miejsc siedzacych na
stadionie;

Dla pozostatych terenéw nie ustalono.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy (dzialki, na ktérych prowadzone
bedzie przedsigwzigcie  deweloperskie, sa objete miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego)

Sposob uzytkowania obiektoéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu:

J.w. - nie dotyczy — brak decyzji o warunkach zabudowy (dziatki, na ktorych
prowadzone bedzie przedsiewzigcie deweloperskie, sg objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego).

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

INie dotyc
gabaryty e
INie dot
forma architektoniczna e dotyezy
C INie dotycz
usytuowanie linii zabudowy yery
. o . INie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu
INie dotycz
warunki ochrony $rodowiska i yery
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
. . |Nie dotycz
wymagania dotyczace zabudowy i yery
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Nie dot
wymagania dotyczace ochrony innych e dobyezy
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

INie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

. . Nie dotyc
Minimalny udziat procentowy yery
powierzchni biologicznie czynnej

. . . Nie dotyc
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy yery
Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Zgodnie z uchwata nr 309/XXXVI1/2017
RADY GMINY CZERWONAK z dnia 18
maja 2017 r. w sprawie miejscowego planuy|
zagospodarowania  przestrzennego W
rejonie dworca kolejowego w Owinskach,
w promieniu 1 km od granic tereny

objetego przedsigwzigciem|
deweloperskim:

- mozliwa jest realizacja budynkow
ustugowych,  budynkéw  garazowo-
gospodarczych, sieci i  urzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢,

dojazdow 1 miejsc postojowych, zieleni
urzadzonej;

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak decyzji o warunkach zabudowy)
dotyczacych inwestycji

Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera, w|
promieniu 1 km od granic terenu objetegol
przedsigwzigciem  deweloperskim  nie
zostaly wydane inne decyzje o warunkach|
zabudowy dotyczace inwestycji takich jak:
oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

W promieniu 1 km od granic terenu
objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim wydana zostala w majul
2023 r., decyzja srodowiskowa na budowg
elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 28
MW wraz z niezbgdng infrastrukturg
techniczng, na terenie czg$ci dziatki o nr
ewid. 265/4, obrgb Owinska, gmina
Czerwonak.




uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

INie dotyczy

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

INie dotyczy

niem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera,
Zarzad Drog Powiatowych z siedzibg w
Poznaniu nie planuje realizowa¢ zadnego
zadania inwestycyjnego w promieniu 1 km|
od granic terenu objetego)
przedsigwzigciem deweloperskim, nie
wskazat tez wydanych juz decyzji o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Nie dotycz
kolejowej tyezy
. . L Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
Nie dotyczy

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- e dobyezy

cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- e dobyezy

gicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- e dobyezy
nalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyc
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- tyezy
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej
L Nie dotyc

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- very

gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie*
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja numer 4631/20 z dnia 9 wrzes$nia 2020 r., wydana przez Starostg
Poznanskiego.

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

04.03.2025r.

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.




. Nie dotyczy- budowa zakonczona
Data zakonczenia budowy yery

domu jednorodzinnego

) . Nie dotyczy- budowa zakonczona
Planowany termin rozpoczecia

1 zakonczenia robot

budowlanych
. , 5
Liczba budynkow
Opis przedsigwzigcia . ) . ) Zabudowa szeregowa sasiaduje
deweloperskiego lub zadania Rozmmfs;czeme .budynkorw na MIeru- fhy o, hoérednio przy $cianach budynku.
inwestycyjnego chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

. . . . [Norma PN-ISO 9836:2015-12
Spos6b pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

. . . ) ) nie dotyczy, budowa zakonczona
Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso- yery

i procentowy udzial zrodet wych — kredyt, srodki wlasne, inne
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. . . nie dotyczy, budowa zakonczona
W nastepujacych instytucjach finanso- yezy, budowa z z

wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

3 : nie dotyczy, budowa zakonczona
Srodki ochrony nabywcow yczy, budowa z Z

nie dotyczy, budowa zakonczona

. . |nie dotyczy, budowa zakonczona
Gtowne zasady funkcjonowania yery

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

. . . . . |nie dotyczy, budowa zakonczona
Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

. . . nie dotyczy, budowa zakonczona
Harmonogram przedsigwzi¢cia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Cena moze ulec jedynie w sytuacji zmiany stawki vat lub w wyniku zmiany powierzchni

Dopuszezenie waloryzacji w wyniku inwentaryzacji powykonawczej.

ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.



Dziennik Ustaw —48 — Poz. 1177

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

. . . nie dotyczy, budowa zakonczona
Warunki, na jakich mozna yery

odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

Przed przeniesieniem wiasnosci lokalu na Nabywce, deweloper przedtozy do aktu przeniesienia wlasnosci zgode
wszystkich wierzycieli hipotecznych na wyodrebnienie lokalu mieszkalnego.
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1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

10)

I. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo- wy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

w przypadku umow, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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CZESC INDYWIDUALNA ( uzupelniana do umowy koncowej)

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

.... zlotych brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.. m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.. zb/m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego zumowy
deweloperskiej Iub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

....2025r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomosci

- dziatka ogrodzona ogrodzeniem
panelowym
- grunt wyrownany

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

Dostgpne media w budynku

Prad, woda, gaz, kanalizacja
sanitarna;

Dostep do drogi publicznej

tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal znajduje si¢ na parterze , pierwszym pigtrze oraz poddaszu;
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Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Stan deweloperski, zgodnie z zatgcznikiem do prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

08.04.2025r.

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

....2025r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).




KANCELARIA
NOTARIALNA
Szymon Lis

notariusz

Gracjan Cezary Nowak
notariusz
spotka cywilna
60-829 Poznan
ulica Roosevelta 9

tel. 61 866 52 01 / 61 865 34 97
sekretariat@lis-nowak.pl

Repertorium A nr /2025
ZARYS PROJEKTU
AKT NOTARIALNY
Dnia ....cccceceveereeeneenne.. Maja dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (.....-05-2025 r.)

przed Szymonem Lisem notariuszem w Poznaniu, w prowadzonej przez niego Kancelarii

Notarialnej w Poznaniu przy ulicy Roosevelta 9, stawili sie:

1. Kamil Bartosz Rosinski, uzywajacy pierwszego imienia, imiona rodzicow: Andrzej i Ma-

rianna, obywatel polski urodzony w Polsce, wedtug oswiadczenia zamieszkaty: 62-030

Lubon, ulica Jachtowa 39 m. 31,
- dokument mObywatel (zweryfikowany przez notariusza za pomocg aplikacji mobilnej

mObywatel) seria i nr dokumentu mDowdd ................... wazny do dnia 8 czerwca 2029

roku, PESEL 93091809715,

dziatajagcy przy niniejszej czynnosci w imieniu i na rzecz Spotki pod firma
SNIADECKI GRUPA KAPITALOWA spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia spétka ko-
mandytowa z siedzibg w Poznaniu (61-894 Poznan, ulica Plac Wtadystawa Andersa 5,

REGON 384376510, NIP 7831806117), wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
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Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000803621, zwanej dalej takze ,strong sprzeda-
jaca” lub ,sprzedajaca” - jako petnomocnik na podstawie petnomocnictwa objetego ak-
tem notarialnym Repertorium A numer 7.080/2020 sporzgdzonym dnia 04 grudnia 2020
roku przez notariusza Aleksandra Drozdza, prowadzgcego Kancelarie Notarialng w Po-
znaniu (ktérego wypis zostat przestany do akt ksiegi wieczystej numer PO1P/00332379/7
w zwigzku ze sporzgdzonym dnia 23 maja 2025 roku aktem notarialnym Repertorium A
nr 5593/2025 przez notariusza Szymona Lisa, w tutejszej Kancelarii Notarialnej) zapew-
niajac,

ze przy niniejszej czynnosci nie przekracza zakresu swojego umocowania, udzielone je-
mu petnomocnictwo nie wygasto i nie zostato odwotane oraz ze reprezentowana przez
niego Spodtka nie zostata postawiona w stan likwidacji, nie toczy sie zadne postepowanie
uktadowe z jej udziatem ani zadne postepowanie, do ktérego majg zastosowanie przepi-
sy ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo  upadtosciowe,
a takze przepisy ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne, ani nie zo-
stat ztozony wniosek o wszczecie takich postepowan, a do dokonania niniejszej
czynnosci zgodnie z przepisami prawa oraz postanowieniami umowy Spétki komandy-

towej nie jest wymagane uzyskanie zgody innych oséb, poza uchwatg wspdlnikdw powo-

tang w § 1 ust. 2 tego aktu.

2. ervreeeeeeneenes , Uzywajacy pierwszego imienia, imiona rodzicéw: ......., obywatel polski
urodzony w Polsce, wedtug oSwiadczenia zamieszkaty: .........,
- dowdd osobisty ........ wazny do dnia ........ roku, PESEL ...................... ,

zwany dalej takze ,,strong kupujaca” lub , kupujacym”.

Tozsamo$¢ stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dokumentéw toz-

samosci, wyzej powotfanych.
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Stawajgcy ad. 2 oswiadcza, ze nie dokonatf, jak i réwniez nie ztozyt wniosku
o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerdw PESEL na podstawie art.

23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci.

Notariusz przy pierwszym kontakcie zwrécit stawajgcym uwage na tres¢ rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych. W zwigzku z powyzszym stawajgcy oswiadczaja,

ze zostali poinformowani i zapoznali sie z klauzulg informacyjng dla klienta kancelarii

notarialne;j.

UMOWA PRZEDWSTEPNA USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI
LOKALU | JEGO SPRZEDAZY

§1.
1. Kamil Rosinski dziatajacy przy niniejszej czynnosci w imieniu i na rzecz Spétki pod fir-

ma SNIADECKI GRUPA KAPITALOWA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka

komandytowa z siedzibg w Poznaniu o$wiadcza, ze:
- reprezentowana Spoétka jest wpisang wiascicielkg nieruchomosci o fgcznym obszarze
0,3610 ha (trzy tysigce sze$éset dziesie¢ metrow kwadratowych) potozonej w miejsco-
wosci Owinska, gmina Czerwonak, powiat poznanski, wojewédztwo wielkopolskie, skfa-
dajacej sie m.in. z dziatek numer 259/6 (dwiescie piec¢dziesigt dziewie¢ przez szes¢), ob-
reb Owinska, ktdrej sposdb korzystania w ksiedze wieczystej okreslono jako B — tereny
mieszkaniowe, 259/7 (dwiescie piecdziesigt dziewieé przez siedem), obreb Owinska,
ktorej sposdb korzystania w ksiedze wieczystej okreslono jako B — tereny mieszkaniowe i
259/8 (dwiescie piecdziesigt dziewiel przez osiem), obreb Owinska, ktorej sposdb korzy-
stania w ksiedze wieczystej okreslono jako B — tereny mieszkaniowe, dla ktérej Sad Re-
jonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wieczysta numer

PO1P/00332379/7,
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- w dziale I-O powyzszej ksiegi wieczyste;j:
a) widnieje wzmianka o wniosku DZ. KW. / PO1P / 22850/ 25/ 1 - 2025-05-07, 12:52:28
o sprostowanie oznaczenia / obszaru nieruchomosci na skutek zawiadomienia o zmia-
nach w danych ewidencyjnych wydanego z upowaznienia Starosty Poznanskiego, --------
b) widniejg 2 (dwie) wzmianki o wnioskach ..........ccccccveeunnee. o odtgczenie czesci lub cato-

$ci nieruchomosci i zatozenie dla nich nowych ksigg wieczystych, blizej opisanych poni-

zej,

c) widnieje wzmianka o wniosku ..................... 0 ujawnienie budynku, blizej opisanym po-
nizej,

- w dziale Il powyzszej ksiegi wieczystej widnieje wzmianka o wniosku ............ o wyod-

rebnienie lokalu i zatozenie dla niego nowej ksiegi wieczystej, blizej opisanym ponizej,---

- w dziale lll powyzszej ksiegi wieczystej wpisano:
a) ograniczone prawo rzeczowe o nastepujacej tresci: SLUZEBNOSC GRUNTOWA
NIEODPtATNA, NA CZAS NIEOKRESLONY NA DZIALKACH 259/3 | 259/14 KW
PO1P/00042100/1 NA RZECZ KAZDORAZOWEGO WHASCICIELA DZIAtKI 259/3 KW

PO1P/00230169/7,
b) ograniczone prawo rzeczowe na rzecz Spoétki pod firmg ENEA OPERATOR spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Poznaniu o nastepujacej tresci:
NIEODPtATNA StUZEBNOSC PRZESYtU NA CZAS NIEOZNACZONY DLA URZADZEN
ENERGETYCZNYCH, O KTORYCH MOWA W ART. 49 1 KODEKSU CYWILNEGO | TO
ZGODNIE Z ZADANIEM NUMER S-2017-22301-01-004, TJ.: A. KABLOWEJ LINII
ENERGETYCZNEJ SN 15 KV O DtUGOSCI 24,0 MB SZEROKOSCI PASA StUZEBNOSCI
PRZESYtU 0,6 MB | POWIERZCHNI PASA StUZEBNOSCI PRZESYtU: 14,4 M2, B.
KABLOWYCH LINII ENERGETYCZNYCH SN 15 KV, NN 0,4 KV O DtUGOSCI: 82,0 MB
SZEROKOSCI PASA StUZEBNOSCI PRZESYtU 0,8 MB. | POWIERZCHNI PASA StUZEBNOSCI
PRZESYtU: 65,6 M2, C. KABLOWEJ LINII ENERGETYCZNEJ NN 0,4 KV O DtUGOSCI 78,0
MB SZEROKOSCI PASA StUZEBNOSCI PRZESYtU 0,5 MB | POWIERZCHNI PASA
StUZEBNOSCI PRZESYtU: 39,0 M2, D. KABLOWYCH LINII ENERGETYCZNYCH NN 0,4 KV O
DLtUGOSCI 7,0 MB SZEROKOSCI PASA StUZEBNOSCI PRZESYtU 1,6 MB | POWIERZCHNI
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PASA StUZEBNOSCI PRZESYtU: 11,2 M2, WRAZ Z WSZELKIMI OBIEKTAMI |
URZADZENIAMI NIEZBEDNYMI DO JEJ EKSPLOATACII BEDACYCH NA NIERUCHOMOSCI
POLEGAJACA NA PRAWIE: - SWOBODNEGO PRZECHODU | PRZEJAZDU PRZEZ DZIAKE
NUMER 259/25, - PRAWIE DO BUDOWY NA DZIAtCE NUMER 259/25 URZADZEN
ELEKTROENERGETYCZNYCH, - PRAWIE DO KORZYSTANIA Z DZIAtKI NUMER 259/25
ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM ZNAJDUJACYCH SIE NA NIE) URZADZEN
ELEKTROENERGETYCZNYCH, UMOZLIWIAJACYM W SZCZEGOLNOSCI WHADANIE |
KORZYSTANIE Z URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH, - PRAWIE SWOBODNEGO
DOSTEPU | DOJAZDU DO TYCH URZADZEN WSZELKIMI SRODKAMI TRANSPORTU StUZB
EKSPLOATACYINYCH W CELU USUWANIA AWARI, WYKONYWANIA PRAC
EKSPLOATACYJNYCH | KONSERWACYJNYCH, REMONTOWYCH, PRZEBUDOWY, WYMIANY
URZADZEN | PRZEWODOW, DOKONYWANIA KONTROLI | PRZEGLADOW URZADZEN
ORAZ WYPROWADZANIA NOWYCH OBWODOW ENERGETYCZNYCH Z URZADZEN JUZ
ISTNIEJACYCH NIEZBEDNYCH DO PROWADZENIA NIEZAKEOCONEJ DYSTRYBUCII ENERGI
ELEKTRYCZNEJ, - POWSTRZYMYWANIU SIE PRZEZ KAZDOCZESNYCH W+tASCICIELI
NIERUCHOMOSCI OD DZIAtAN, KTORE UTRUDNItYBY LUB UNIEMOZLIWILYBY DOSTEP
DO WYZE) WYMIENIONEGO URZADZENIA, DOKONYWANIA NASADZEN DRZEW |
KRZEWOW, SZCZEGOLNIE O ROZBUDOWANYM  SYSTEMIE  KORZENIOWYM,
UMIESZCZANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH ORAZ INNEGO ZAGOSPODAROWANIA
NIERUCHOMOSCI, ZAGRAZAJACEGO FUNKCJONOWANIU URZADZENIA
ENERGETYCZNEGO. PRZEDMIOTOWA StUZEBNOSC OGRANICZA SIE DO DZIAtKI NUMER
259/25. ZAKRES PASA StUZEBNOSCI PRZESYtU PRZEZ NIERUCHOMOSC OKRESLA MAPA,
STANOWIACA ZAtACZNIK NUMER 1 DO AKTU NOTARIALNEGO, STANOWIACEGO

PODSTAWE WPISU,
c) roszczenia o wybudowanie budynkéw, ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali i prze-

niesienie tych praw, ktére nie dotyczg przedmiotu niniejszej umowy,

d) OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI STANU PRAWNEGO UJAWNIONEGO
W KSIEDZE WIECZYSTE) Z RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM, A SKIEROWANE
PRZECIWKO PRAWU WHASNOSCI SNIADECKI GRUPA KAPITALOWA SPOtKA Z
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OGRANICZONA OPDPOWIEDZIALNOSCIA SPOtKA KOMANDYTOWA NA RZECZ
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO ODNOSNIE DZIAtKI NR 259/25,

e) roszczenia o przeniesienie prawa witasnosci lokali na rzecz innego nabywcy, ktére nie

dotyczg przedmiotu niniejszej umowy,
a ponadto widnieje wzmianka o wniosku o wpis roszczenia o ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa, ktéry nie dotyczy przedmiotu niniejszej
umowy, widnieje wzmianka o wniosku ............ccueee... 0 Wpis dwoéch innych wpisow
w ksiedze wieczystej, blizej opisanym ponizej oraz widnieje wzmianka o wniosku o wy-
kreslenie ostrzezenia, blizej opisanym ponizej i wzmianka o wniosku o wykreslenie rosz-

czeni, ktéry nie dotyczy przedmiotu niniejszej umowy,

- w dziale IV ksiegi wieczystej numer PO1P/00332379/7 wpisano hipoteke umowng
taczng do sumy 14.176.000,00 (czternascie miliondw sto siedemdziesigt sze$¢ tysie-
cy) ztotych na rzecz Banku Spoétdzielczego Duszniki z siedzibg w Szamotutach na zabez-

pieczenie:

a) KAPITAtU KREDYTU, ODSETEK, PROWIZJI, OPtAT, KOSZTOW SADOWYCH |
EGZEKUCYJNYCH, UMOWA KREDYTU NR KR-22-00279/18005837 Z DNIA 25 KWIETNIA

2022 ROKU,
b) KAPITALtU KREDYTU, ODSETEK, PROWIZJI, OPtAT, KOSZTOW SADOWYCH |
EGZEKUCYJNYCH, UMOWA KREDYTU NR KR-22-00280/18005837 Z DNIA 25 KWIETNIA

2022 ROKU,
c) ZWROTU KAPITALU KREDYTU WRAZ Z NALEZNYMI ODSETKAMI ORAZ INNYMI
KOSZTAMI BANKU, UMOWA O KREDYT OBROTOWY NR KR-23-00403/18005837 Z DNIA
26.04.2023 R.,

d) ZWROTU KAPITAtU KREDYTU WRAZ Z NALEZNYMI ODSETKAMI ORAZ INNYMI
KOSZTAMI BANKU, UMOWA O KREDYT OBROTOWY NR KR-23-00404/18005837 Z DNIA
26.04.2023 R.,

ksiegi wspdtobcigzone: PO1P / 00358625 /5, PO1P / 00358642 / 0,

- powyzsza ksiega wieczysta nie wykazuje zadnych wzmianek o innych wnioskach, o ape-

lacji, o skardze na orzeczenie referendarza sgdowego, o skardze kasacyjnej, innych
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ostrzezen o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym oraz

nie wykazuje zadnych innych obcigzen i innych roszczen,
- powyzsza nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi innymi prawami rzeczowymi i nie
S3 z nig zwigzane zadne inne zobowigzania wobec 0sbb trzecich, poza zobowigzaniami

wynikajgcymi z zawartych umow deweloperskich oraz umow przedwstepnych ustano-

wienia odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokali z innymi nabywcami,
- Spétka pod firmg SNIADECKI GRUPA KAPITALOWA spétka z ograniczong odpowiedzial-
noscig spotka komandytowa z siedzibg w Poznaniu w ramach przedsiewziecia dewelo-
perskiego na dziatkach numer: 259/6, 259/7 i 259/8, zwanych dalej tgcznie , Nierucho-
moscig” lub ,Nieruchomoscia wspolng”, zgodnie z wydang
z upowaznienia Starosty Poznanskiego dnia 08 wrzesnia 2020 roku ostateczng decyzjg nr
4631/20, znak AB.6740.03.211.2020.II, zatwierdzajgcy projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe 18 (osiemnastu) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwu-
lokalowych w zabudowie szeregowej wraz z wewnetrzng instalacjg gazowg (szereg X — 5
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych; szereg Y — 5 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych; szereg U — 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwulokalowych) tgcznie 36 (trzydziesci sze$¢) lokali w tym 28 (dwa-
dziescia osiem) mieszkalnych i 8 (osiem) ustugowych
w m. Owinska, przy ul. Stawowej, gmina Czerwonak, nr ewidencyjny gruntéw: Czerwo-
nak; Owinska; dz. 259/6, 259/7, 259/8, 259/9, 259/10, 259/11, 259/12 wybudowata

m.in. w ramach wyodrebnionego zadania inwestycyjnego numer 3, 8 (osiem) budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych — szereg U (,u”) znajdujgcych sie przy
ulicy Stawowej 1, Stawowej 1A, Stawowej 1B, Stawowej 1C, Stawowej 1D, Stawowe;j 1E,
Stawowej 1F i Stawowe] 1G w miejscowosci Owinska, w tym m.in. w ramach powyzsze-
go zadania inwestycyjnego budynek numer 1 (jeden) o identyfikatorze:
302104_2.0010.259/6.2_BUD, zwany w dalszej czesci tego aktu ,,Budynkiem”, w ktérym
znajduje sie miedzy innymi samodzielny lokal mieszkalny oznaczony numerem 2 (dwa),
zwany dalej ,Lokalem”, sktadajacy sie z usytuowanych na parterze: komunikacji, usytu-

owanych na pietrze: komunikacji, salonu z aneksem, wc, 2 (dwdch) pokoi oraz usytuow-
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anych na poddaszu: komunikacji, pokoju i fazienki, o facznej powierzchni uzytkowej wy-
noszacej 99,44 m2 (dziewiecdziesigt dziewiec i 44/100 metréw kwadratowych); rzuty
kondygnacji parteru, pietra i poddasza Lokalu wraz z zaznaczeniem jego lokalizacji na
obszarze Nieruchomosci stanowig zatacznik nr 1 do niniejszego aktu i jego integralng
czesé,

- Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla powiatu poznanskiego zostat zawia-
domiony o zakonczeniu budowy wyzej opisanego przedsiewziecia deweloperskiego na

Nieruchomosci i nie wnidst w drodze decyzji sprzeciwu odnosnie przystgpienia do uzyt-

kowania wybudowanych w jego ramach budynkéw,

- w Lokalu nikt nie jest zameldowany na pobyt staty lub czasowy,
- we wszystkich budynkach posadowionych na Nieruchomosci znajduje sie tacznie 16
(szesnascie) lokali, w tym: 8 (osiem) lokali mieszkalnych oraz 8 (osiem) lokali niemiesz-
kalnych (uzytkowych), ktérych tgczna powierzchnia uzytkowa wynosi 1.094,81 m2 (je-

den tysigc dziewieddziesigt cztery i 81/100 metrow kwadratowych),

- Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej,
- aktem notarialnym Repertorium A nr 5593/2025 sporzadzonym dnia 23 maja 2025 ro-
ku przez notariusza Szymona Lisa, w tutejszej Kancelarii Notarialnej m.in. a) zawarto
umowe o sposobie posiadania i korzystania z nieruchomosci wspdlnej tj. nieruchomosci
objetej ksiegg wieczystg numer PO1P/00332379/7 oraz czesci budynkdw i urzadzen,
ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, zgodnie z ktérym m.in.: --------------
1) kazdoczesnym wtascicielom poszczegdlnych lokali bedzie przystugiwato prawo do wy-
tacznego i nieodptatnego (z zastrzezeniem obowigzku ponoszenia kosztéw utrzymania,
napraw lub remontéw) korzystania na czas nieoznaczony z czesci nieruchomosci wspol-
nej zaznaczonych na zatgczniku numer 2 do wymienionego aktu, stanowigcego jego in-

tegralng czes¢, w tym kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu mieszkalnego numer 2 znaj-

dujacego sie przy ulicy Stawowej 1G w miejscowosci Owinska:

- z czesci budynku numer 1G, tj. strychu usytuowanego nad poddaszem lokalu mieszkal-

nego numer 2,

- z balkonu przylegajacego do lokalu mieszkalnego numer 2,
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- 7z czesci stanowigcej ogrodek przydomowy oznaczonej jako: , T.P.D.L 1G/2” oraz teren

zielony oznaczony jako: , TEREN PRZYNALEZNY DO LOKALU 1G/2”,

- z czesci stanowiacej dwa miejsca postojowe oznaczone numerami: 28 (dwadziescia

osiem) i 20 (dwadziescia),

2) kazdoczesnym wtascicielom poszczegdélnych lokali nie przystuguje prawo do korzysta-
nia z pozostatych czesci Nieruchomosci wspdlnej przeznaczonych do wytgcznego korzy-
stania przez wtascicieli innych wyodrebnionych lokali znajdujgcych sie w budynkach po-

sadowionych na Nieruchomosci,

3) kazdoczesni wtasciciele wszystkich lokali mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach
posadowionych na NieruchomosSci majg prawo nieograniczonego dostepu do znajduja-
cych sie na Nieruchomosci wspdlnej urzadzen infrastruktury technicznej zapewniajacych
dostep do medidw takich jak w szczegdlnosci: prad, woda, kanalizacja, gaz, -----------------
4) kazdoczesni wtasciciele poszczegdlnych lokali mieszkalnych usytuowanych na Nieru-
chomosci wspodlnej na swdj wytaczny koszt remontujg i modernizujg cze$é budynku, w

ktorej znajduje sie ich lokal,

b) ustanowiono zarzad Nieruchomosci wspdlng w rozumieniu art. 18 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. — o wtasnosci lokali w osobie Karoliny Pinnej, corki Stefana

i Alicji (PESEL 73092404508),

- notariusz Szymon Lis sporzadzajacy powyzszy akt notarialny ztozyt za posrednictwem
systemu teleinformatycznego wniosek wieczystoksiegowy .........cccceeveeennnne. obejmujacy

m.in. nastepujgce zadania:

a) wykreslenia w ksiedze wieczystej numer PO1P/00332379/7 ostrzezenia o niezgodno-
$ci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym

wpisanego pod numerem 14,

b) odtaczenia z ksiegi wieczystej numer PO1P/00332379/7 dziatki numer 259/5
o obszarze 0,0604 ha, zatozenia dla niej nowej ksiegi wieczystej oraz przepisania prawa

wtasnosci na rzecz Spétki pod firma SNIADECKI GRUPA KAPITALtOWA spétka z ograniczo-

ng odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg w Poznaniu,
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c) odtaczenia z ksiegi wieczystej numer PO1P/00332379/7 dziatki numer 259/13

o obszarze 0,0467 ha, zatozenia dla niej nowej ksiegi wieczystej oraz przepisania prawa

wtasnosci na rzecz Spétki pod firma SNIADECKI GRUPA KAPITALtOWA spétka z ograniczo-

ng odpowiedzialnosScig spdtka komandytowa z siedzibg w Poznaniu,
d) ujawnienia w dziale 1-O ksiegi wieczystej numer PO1P/00332379/7 budynkdéw, zgod-

nie z zatgczonymi wypisami z kartoteki budynkow,

e) ujawnienia w dziale Il ksiegi wieczystej numer PO1P/00332379/7 sposobu korzysta-

nia z nieruchomosci wspdlnej, zgodnie z § 7 wymienionego aktu,
f) ujawnienia w dziale Il ksiegi wieczystej numer PO1P/00332379/7 pierwszego zarzadu

nieruchomoscig wspdélng, zgodnie z § 8 wymienionego aktu,

- w ewidencji gruntow i budynkow dziatki wchodzgce w sktad Nieruchomosci oznaczone
sq w catosci jako B — Tereny mieszkaniowe, a zgodnie ze zmiang miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego terendw wsi Owinska zatwierdzong Uchwatg Nr
30/VI/2011 Rady Gminy Czerwonak z dnia 17 marca 2011 roku ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego nr 138 z dnia 19-05-2011 r. poz. 2203,

oznaczone s3 na rysunku planu symbolami ,,MN2” — teren zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej,
- dziatki wchodzace w sktad Nieruchomosci nie sg objete decyzjg o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w ktdrej przeznaczone bytyby do zalesienia, ani uproszczo-

nym planem urzadzenia lasu, decyzjg w sprawie inwentaryzacji stanu lasdow oraz nie s3

lasem w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach,
- dziatki wchodzgce w sktad Nieruchomosci sg objete Uchwatg nr 679/LXV/2023 Rady
Gminy Czerwonak z dnia 20 kwietnia 2023 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegra-
dowanego i obszaru rewitalizacji na terenie gminy Czerwonak (Dziennik Urzedowy Wo-
jewddztwa Wielkopolskiego z dnia 09 maja 2023 roku, poz. 4815), zgodnie z ktdrg usta-

nowiono na rzecz Gminy Czerwonak prawo pierwokupu wszystkich nieruchomosci poto-

zonych na obszarze rewitalizacji,
- na Nieruchomosci nie znajdujg sie srédlagdowe wody stojgce w rozumieniu przepiséw

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, to jest wody $rédlgdowe w jeziorach oraz
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innych naturalnych zbiornikach wodnych niezwigzanych bezposrednio,
w sposob naturalny, z powierzchniowymi srédlgdowymi wodami ptyngcymi, a takze wo-
dy znajdujgce sie w zagtebieniach terenu powstatych w wyniku dziatalnosci cztowieka,

niebedacych stawami,

- Nieruchomos$¢ nie znajduje sie na obszarze specjalnej strefy ekonomicznej ani

w granicach Parku Narodowego,
- reprezentowana Spoétka nie zalega w podatkach i innych naleznosciach na rzecz Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, ani Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, a

do dnia dzisiejszego nie zaistniaty zadne przestanki do obcigzenia nieruchomosci objete;j

ksiegg wieczystg numer PO1P/00332379/7 hipoteka przymusows,
- nie istniejg zadne ograniczenia w rozporzadzaniu powyzszg nieruchomoscia, nie toczy
sie wobec reprezentowanej Spotki postepowanie zabezpieczajace, uktadowe, ani zadne
postepowanie, do ktérego zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku Prawo upadtosciowe, a takze przepisy ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo re-
strukturyzacyjne, ani nie zostaty ztozone wnioski o wszczecie takich postepowan, ---------
- powyzsza nieruchomos¢ nie jest zajeta w postepowaniu egzekucyjnym, nie toczy sie w
stosunku do reprezentowanej Spotki postepowanie egzekucyjne oraz nie ma przestanek

do wszczecia takiego postepowania,

- przy sprzedazy przedmiotédw umowy reprezentowana Spoétka bedzie opodatkowana
podatkiem od towaréw i ustug (VAT) i nie bedzie zwolniona z tego podatku,-----------------
- powyzszg nieruchomos$é reprezentowana Spétka nabyta w 2019 (dwa tysigce dziewiet-
nastym) roku, na podstawie umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci objete] ak-
tem notarialnym Repertorium A nr 9270/2019 sporzgdzonym dnia 30 wrzesnia 2019

roku przez notariusza Szymona Lisa, prowadzgcego Kancelarie Notarialng w Poznaniu.---

2. Stawajacy przedtozyli uchwate Spétki (do opisania) oraz okazali:
- wypis z kartoteki lokali wydany dla Lokalu dnia 08 maja 2025 roku z upowaznienia Sta-

rosty Poznanskiego,
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- zaswiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Poznanskiego dnia 08 kwietnia 2025
roku, Nr AB.6743.20.336.2025.1, z ktérego miedzy innymi wynika, ze Lokal jest samo-
dzielnym lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wta-

snosci lokali,

- zezwolenie na bezciezarowe odtgczenie lokalu wydane przez Bank Spétdzielczy Duszni-
ki z siedzibg w Szamotutach dnia 19 maja 2025 roku, w ktdrym oswiadcza, ze wyraza
zgode na bezciezarowe odtgczenie samodzielnego lokalu mieszkalnego nr 2 o po-
wierzchni uzytkowej 99,44 m2 znajdujgcego sie w Owinskach gm. Czerwonak, przy ul.
Stawowej 1G, 62-005 Owiniska na dziatce nr 259/6, dla ktdrego zostanie utworzona no-
wa ksiega wieczysta po jego wyodrebnieniu z ksiegi wieczystej KW nr PO1P/00332379/7

prowadzonej przez Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksiagg

Wieczystych,
- wypis z rejestru gruntéw wydany dla Nieruchomosci o obszarze 0.2549 ha dnia 08 maja

2025 roku z upowaznienia Starosty Poznanskiego,

- wyrys z mapy ewidencyjnej wydany dla Nieruchomosci dnia 08 maja 2025 roku

z upowaznienia Starosty Poznanskiego,
- zaswiadczenie wydane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla po-
wiatu  poznanskiego dnia 04 marca 2025 roku, numer  PINBdpp-
WIK.412.468.2025.2507.AP, w ktérym organ ten zaswiadcza, ze Sniadecki Grupa Kapita-
towa Sp. z 0.0. z siedzibg 61-894 Poznan Pl. Wiadystawa Andersa 5 zgodnie z art. 57
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane zgtosit zakonczenie budowy: 8 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych — szereg U (w ramach 18 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz z we-
wnetrzng instalacjg gazowa) zlokalizowanych na Nieruchomosci; ze obiekty budowlane
zrealizowano na podstawie decyzji pozwolenia na budowe nr 4631/20, znak
AB.6740.03.211.2020.11 z dnia 08-09-2020 r. wydanej przez Staroste Poznanskiego; ze
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla powiatu poznanskiego nie wnidst

sprzeciwu w drodze decyzji odnosnie przystgpienia do uzytkowania wyzej wymienionych

budynkdw,
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- wydruk dokumentu sporzgdzonego w postaci elektronicznej — zaswiadczenia wydane-
go z upowaznienia Wojta Gminy Czerwonak dnia 31 marca 2025 roku opatrzonego kwa-
lifikowanym podpisem elektronicznym (zweryfikowanym przez czynigcego notariusza), z
ktorego wynika przeznaczenie dziatek wchodzgcych w sktad Nieruchomosci w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego, blizej opisane w § 1 tego aktu, -------------
- wydruk dokumentu sporzagdzonego w postaci elektronicznej — zaswiadczenia wydane-
go z upowaznienia Wojta Gminy Czerwonak dnia 31 marca 2025 roku opatrzonego kwa-
lifikowanym podpisem elektronicznym (zweryfikowanym przez czynigcego notariusza), z

ktorego wynika okoliczno$¢ dotyczgca potozenia dziatek wchodzgcych w sktad Nieru-

chomosci na obszarze rewitalizacji,
- zaswiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Poznanskiego dnia 28 marca 2025 ro-
ku, WS.6120.1279.2025.XXX, w ktédrym zaéwiadcza, ze Nieruchomos$¢ nie jest objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzjg Starosty Poznanskiego, o ktérej mo-

wa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

3. Stawajgcy powotali sie na przedtozone do aktu notarialnego Repertorium A nr

5593/2025 sporzadzonego dnia 23 maja 2025 roku przez notariusza Szymona Lisa, w

tutejszej Kancelarii Notarialnej, nizej wymienione dokumenty:

- wypis z rejestru gruntow wydany dla dziatki numer 259/5 o obszarze 0.0604 ha dnia 14

lipca 2023 roku z upowaznienia Starosty Poznanskiego,

- wyrys z mapy ewidencyjnej wydany dla dziatki numer 259/5 dnia 14 lipca 2023 rokuz

upowaznienia Starosty Poznanskiego,

- wypis z rejestru gruntéw wydany dla dziatki numer 259/13 o obszarze 0.0467 ha dnia

22 maja 2025 roku z upowaznienia Starosty Poznanskiego,

- wyrys z mapy ewidencyjnej wydany dla dziatki numer 259/13 dnia 22 maja 2025 rokuz

upowaznienia Starosty Poznanskiego,
- 8 (osiem) wypisdw z kartoteki budynkéw wydanych dla budynkéw posadowionych na

Nieruchomosci dnia 08 maja 2025 roku z upowaznienia Starosty Poznanskiego. ------------
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4. Stawajacy o$wiadczajg, ze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewelo-

perskim Funduszu Gwarancyjnym przed zawarciem niniejszej umowy:
a) nastgpit odbidr Lokalu, z ktérego sporzgdzono protokdt, do ktérego strona kupujaca

zgtosita wady, ktdre zostaty uznane,

b) strona sprzedajgca przekazata stronie kupujacej na trwatym nosniku informacje,
o ktérych mowa w art. 27 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy oraz informacje o mozliwosci zapo-

znania sie w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1i 2

WWw. ustawy.

4. Strona kupujaca oswiadcza, ze miata mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebior-
stwa z dokumentami wymienionymi w art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewelo-

perskim Funduszu Gwarancyjnym.

§ 2.
1. Kamil Rosinski dziatajgcy przy niniejszej czynnosci w imieniu i na rzecz Spétki pod fir-
ma SNIADECKI GRUPA KAPITALOWA spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa z siedzibg w Poznaniu oraz .........cccccueenenee oswiadczajg, ze zobowigzuja sie
do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego numer 2, znajdujgcego sie w
budynku numer 1 (jeden), przy ulicy Stawowej w miejscowosci Owiniska, blizej opisane-
go w § 1 ust. 1 tego aktu, z ktérym zwigzany bedzie udziat wynoszgcy 9944/109481
(dziewiec tysiecy dziewieéset czterdziesci cztery sto dziewieé tysiecy czterysta osiem-
dziesigtych pierwszych) czesci w nieruchomosci wspdlnej tj. w prawie wtasnosci Nieru-
chomosci (tj. nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg numer PO1P/00332379/7, ktdra
bedzie prowadzona dla dziatek numer: 259/6, 259/7 i 259/8 o tgcznym obszarze 0,2549
ha) i w czesciach budynkéw i urzadzeniach, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtasci-
cieli lokali i jednoczeénie Spétka pod firma SNIADECKI GRUPA KAPITALOWA spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg w Poznaniu oswiadcza,
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ze zobowigzuje sie sprzedac ......................... W stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczen osob trzecich (poza opisanymi w § 1 ust. 1 tego aktu) wymieniony lokal miesz-
kalny numer 2, wraz ze zwigzanym z nim udziatem w nieruchomosci wspdlnej, a
v OSWiadcza, ze powyzszy lokal w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen

0s0b trzecich (poza opisanymi w § 1 ust. 1 tego aktu) zobowigzuje sie kupi¢ oraz za-

pewnia, ze jest stanu wolnego.

2. Ponadto strona kupujgca oswiadcza, ze:

- zapoznata sie i akceptuje tres¢ dokumentacji projektowej i technicznej Budynku

i Lokalu,
- znany jest jej stan prawny i faktyczny, potozenie, granice i przeznaczenie Nieruchomo-
$ci, w tym w szczegdlnosc tres¢ umowy o sposobie posiadania i korzystania z nierucho-
mosci wspolnej objetej ksiegg wieczystg numer PO1P/00332379/7, blizej opisanejw § 1

ust. 1 tego aktu, ktdry zostat przedstawiony na zatgczniku nr 2 do niniejszego aktu. -------

3. W tym miejscu notariusz pouczyt strony, ze umowa przyrzeczona sprzedazy zostanie
zawarta pod warunkiem, ze uprawniony z art. 109 ust. 1 pkt 4a) ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, tj. Gmina Czerwonak, nie

wykona prawa pierwokupu przedmiotu umowy.

§ 3.
Strony oswiadczajg, ze umowa przyrzeczona ustanowienia odrebnej wifasnosci

lokalu i sprzedazy lokalu zostanie zawarta najpdzniej do dnia ........2025 (.......ccccevuunenee dwa

tysigce dwudziestego pigtego) roku.

§ 4.
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1. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze cena Lokalu wynosi ....... 000,00 zt (covereereeerreceenen. ty-

siecy ztotych) brutto, w tym podatek od towardéw i ustug (VAT) wedtug stawki 8%. --------

2. Strona kupujgca oSwiadcza, ze zobowigzuje sie zapfaci¢ stronie sprzedajacej,

ze srodkéw wtasnych kwote .......,00 (..........) ztotych do dnia .............. 2025 roku, tytutem
zaliczki przelewem na konto techniczne nr ......................... prowadzone dla Nabywcéw w
ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego .........ccccceeuenee.. utworzone-

go dla zrealizowanego przez Spétke pod firmg SNIADECKI GRUPA KAPITALOWA spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Poznaniu przedsie-

wziecia deweloperskiego, w ramach ktérego powstat przedmiotowy lokal, na co Kamil

Rosinski w imieniu reprezentowanej Spotki wyraza zgode.

3. Strony zastrzegajg, ze w przypadku nieuznania do dnia ........... 2025 roku wyzej wska-
zanego rachunku bankowego kwotg .......0,00 (...........) ztotych, wptacong zgodnie z ust. 2
tego paragrafu, stronie sprzedajacej przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od niniej-
szej umowy przedwstepnej sprzedazy, ktdre moze by¢ wykonane w terminie do dnia

........... 2025 roku.

4. Strona kupujaca oswiadcza, ze reszte umoéwionej ceny w kwocie .................. ,00
(cerverreererreeneennnnn) Ztotych zobowigzuje sie zaptacié stronie sprzedajgcej przelewem na kon-
to techniczne Nr......occveveeenne. prowadzone dla Nabywcéw w ramach otwartego miesz-
kaniowego rachunku powierniczego .........cccceeuene.. utworzonego dla zrealizowanego
przez Spétke pod firma SNIADECKI GRUPA KAPITALOWA spétka z ograniczona odpowie-
dzialnoscig spdtka komandytowa z siedzibg w Poznaniu przedsiewziecia deweloperskie-
go, w ramach ktorego powstat przedmiotowy lokal
w terminie 3 (trzech) dni, liczac od dnia zawarcia umowy przyrzeczonej ustanowienia

odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy, na co Kamil Rosifski w imieniu reprezentowane;j

Spotki wyraza zgode.
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5. Strony postanawiajg, ze:

- W razie niewykonania umowy przez strone sprzedajacg, strona kupujgca moze od ni-
niejszej umowy odstgpi¢ do dnia ............... 2025 roku i zagdaé¢ od strony sprzedajgcej

zwrotu kwoty zaliczki,

- W razie niewykonania umowy przez strone kupujgcg w terminie do dnia .............. 2025
roku, strona sprzedajgca moze bez wyznaczania terminu dodatkowego od umowy od-

stagpi¢ i otrzymang kwote zaliczki zachowag,

- w razie wykonania umowy przyrzeczonej sprzedazy, kwota zaliczki ulega zaliczeniu na

poczet ceny,
- W razie niewykonania umowy z przyczyn nie bedacych wing ktérejkolwiek ze stron
strona sprzedajgca zwrdci stronie kupujgcej kwote zaliczki, za takie zdarzenie przyjmuje
sie takze nie otrzyma kredytu bankowego na zakup lokalu mieszkalnego w minimum
dwdch bankach, co zostanie potwierdzone pisemnymi oswiadczeniami banku odmawia-
jacych udzielenia stronie kupujacej kredytu na zakup przedmiotowego lokalu mieszkal-

nego.

6. Strona kupujgca oswiadcza, ze srodki finansowe przeznaczone na zakup przedmiotu

umowy pochodzg w catosci z legalnych i ujawnionych Zrédet.

§ 5.
Strona sprzedajgca oS$wiadcza, ze zobowigzuje sie wyda¢ przedmiot umowy
w posiadanie stronie kupujacej w terminie 3 (trzech) dni, liczac od dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy, przy czym wydanie
lokalu mieszkalnego zostanie poprzedzone odbiorem, z ktérego zostanie sporzadzony

protokét do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej ustanowienia odrebnej wfasnosci

lokalu i sprzedazy, na co strona kupujgca wyraza zgode.

§ 6.
ZOBOWIAZANIE DEWELOPERA DO USTANOWIENIA StUZEBNOSCI NA TERENIE
ZIELONYM
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§7.
1. Strona kupujgca oswiadcza, ze w umowie przyrzeczonej ustanowienia odrebnej wita-
snosci lokalu i sprzedazy udzieli Spétce pod firma SNIADECKI GRUPA KAPITALOWA spét-
ka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowa
z siedzibg w Poznaniu nieodwotalnego i niewygasajgcego z chwilg $mierci mocodawcy

petnomocnictwa do:

a) zmiany umowy o sposobie posiadania i korzystania z nieruchomosci objetej ksiegg

wieczystg numer PO1P/00332379/7, w sposéb nienaruszajgcy uprawnien wtasciciela

Lokalu ustalonych w niniejszej umowie,
b) obcigzenia Nieruchomosci wspdlnej ograniczonym prawem rzeczowym (uzytkowanie
i stuzebno$¢ przesytu) albo prawem obligacyjnym w celu umozliwienia dostawcom me-
diow (takich jak: woda, prad, gaz i itp.) do przedmiotowej nieruchomosci oraz nieru-
chomosci sgsiednich, ktorych wtascicielem jest lub bedzie ww. Spdtka albo jej nastepca
prawny, korzystania z niej (nich) na potrzeby dostarczania do tego budynku lub budyn-
kow sasiednich, ktérych witascicielem jest lub bedzie ww. Spdtka albo jej nastepca praw-
ny tych mediéw i konserwacji urzgdzen bedacych wtasnoscig dostawcéw tych medidw, a
takze na udostepnienie tym przedsiebiorstwom pomieszczenia lub miejsca na zainsta-
lowanie tych urzadzen, przy czym prawo to ogranicza¢é moze mozliwosci zabudowy,

trwatych nasadzen i trwatych form zagospodarowania gruntu,

c) zmiany wysokosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej w nastepstwie aktualizacji do-
kumentacji powykonawczej badZ powstania odrebnej wiasnosci lokali potagczonych, lo-
kalu nadbudowanego lub przebudowanego, badz zmiany przeznaczenia niewyodrebnio-

nych z nieruchomosci lokali,

d) ustanowienia na Nieruchomosci niezbednych praw do wytgcznego korzystania z
miejsc parkingowych, balkonéw, strychdw w ramach podziatu quoad usum z Nierucho-
mosci wspdlnej, ktérych tres¢ polegac bedzie na oddaniu przez ww. Spétke (lub podmio-
ty dziatajgce w jego imieniu i na jej rzecz), wedle wtasnego wyboru, innym nabywcom

lokali prawa do wytgcznego korzystania z miejsc parkingowych, balkonéw, strychéw z
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wytgczeniem innych witascicieli lokali w ramach przystugujgcego im udziatu w Nierucho-
mosci wspadlnej i wpisanie tych praw w dziale Ill ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nie-
ruchomosci wspadlnej, z tym zastrzezeniem, ze nie narusza praw przyznanych strony ku-

pujacej na podstawie niniejszej Umowy, a strona kupujaca nie bedzie w zwigzku z tym

wnosita do innych nabywcéw lokali zadnych roszczen,
e) reprezentowania na zebraniu wspdlnoty mieszkaniowej nieruchomosci przy ulicy
Stawowej 1, Stawowej 1A, Stawowej 1B, Stawowe] 1C, Stawowej 1D, Stawowej 1E,

Stawowej 1F i Stawowej 1G w miejscowosci Owinska i glosowania za uchwatami

W sprawie:
- ustalenia montazu baneréw reklamowych na elewacji, ustalenia lokalizacji

klimatyzatoréw oraz ustalenia czasu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalach

ustugowych,
- udzielenia pozwolenia na sprzedaz napojow alkoholowych w lokalu niemieszkalnym
numer 1 przy ulicy Stawowe] 1 w miejscowosci Owinska oraz w lokalu niemieszkalnym

numer 1 przy ulicy Stawowej 1A w miejscowosci Owinska.

2. W granicach powyzszych petnomocnictw petnomocnik bedzie umocowany do wyste-
powania w imieniu i na rzecz strony kupujacej przed wszystkimi osobami fizycznymi i
prawnymi, przedsiebiorstwami, oraz do sktadania wszelkich oswiadczen, wnioskéw, wy-
jasnien i zapewnien, a takze do odbioru pism i korespondencji, jak rowniez do reprezen-

towania mocodawcy przed sgdami w charakterze strony, wnioskodawcy, uczestnika po-

stepowania.

3. Petnomocnik bedzie uprawniony do udzielania dalszych petnomocnictw, a mocodaw-
ca wyrazi zgode, aby petnomocnik dziatat jako druga strona czynnosci prawnej w rozu-
mieniu art. 108 Kodeksu cywilnego, i moze reprezentowad innych wspoétwiascicieli nie-

ruchomosci w powyzszych czynnosciach.
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4. W przypadku zbycia lokalu bedgcego przedmiotem niniejszej umowy, strona kupujgca
zobowigze nabywce do udzielenia Spétce pod firmg SNIADECKI GRUPA KAPITALOWA
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowa
z siedzibg w Poznaniu albo jego nastepcy prawnemu nieodwotalnych i niegasngcych na
wypadek smierci mocodawcy petnomocnictw w zakresie opisanym powyzej, a takze do

wyrazenia zgdd, o ktdrych mowa ponizej - pkt 6 i 7 tego paragrafu.

5. Kamil Rosirski w imieniu Spétki pod firmg SNIADECKI GRUPA KAPITALOWA spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Poznaniu oswiadcza,
ze zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich zobowigzan pienieznych mogacych ewentual-
nie powstac w wyniku dokonania czynnosci faktycznych

i prawnych w granicach powyzszego petnomocnictwa.

6. Strona kupujgca oswiadcza, ze nie bedzie wnosita zadnych sprzeciwéw lub protestow
wobec planéw zabudowy innych nieruchomosci sgsiednich, co do ktorych w przysztosci
prawo zabudowy bedzie miata ww. Spétka, jej wspdlnicy, badz tez Spdtki powigzane ze
Spoétka pod firma SNIADECKI GRUPA KAPITALOWA spétka z ograniczong odpowiedzial-
noscig spotka komandytowa z siedzibg w Poznaniu
i Spotki dominujace wzgledem Spotki pod firma SNIADECKI GRUPA KAPITALOWA spétka

z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa z siedzibg w Poznaniu, w rozu-

mieniu przepisow Kodeksu spdtek handlowych.

7. Strona kupujgca oswiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie przez Spotke pod firma
SNIADECKI GRUPA KAPITALOWA spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spétka ko-
mandytowa z siedzibg w Poznaniu danych osobowych zawartych w umowie oraz uzy-
skanych przez Spétke przy jej wykonywaniu, zgodnie z ustawg o ochronie danych oso-
bowych, dla potrzeb prawidtowej realizacji umowy oraz oswiadcza, iz wie o przystuguja-

cych uprawnieniach, zwtaszcza o prawie dostepu do tresci swoich danych osobowych

oraz ich poprawiania.
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8. Nadto strona kupujgca w umowie przyrzeczonej ustanowienia odrebnej witasnosci

lokalu i sprzedazy wyrazi zgode, na:
- prowadzenie dziatalnosci ustugowej nieuciazliwej w lokalach ustugowych na parterze,

znajdujacych sie na Nieruchomosci,

- sprzedaz w przedmiotowych lokalach napojow alkoholowych w petnym zakresie asor-

tymentowym,
- montaz na betonowej podbudowie zlokalizowanej na gruncie, na powierzchniach

wspolnych budynku, w ktérym beda znajdowaty sie przedmiotowe lokale jednostek ze-

wnetrznych instalacji klimatyzacyjno-chtodniczych,
- montaz na powierzchniach wspdlnych budynku, w ktérym bedg znajdowaty sie przed-
miotowe lokale: szyldéw, kasetondw, semafordw itp. zawierajgcych logo wtascicieli
prowadzonych dziatalnosci ustugowych lub wskazanego przez wtasciciela danego lokalu

podmiotu majgcego prowadzic¢ dziatalnosé w tych lokalach. ----------

§ 8.
Strona sprzedajgca oswiadcza, ze zobowigzuje sie do umowy przyrzeczonej ustanowie-
nia odrebnej wtasnosci lokalu i sprzedazy przedtozyé dokumenty wymienione w § 1 ust.

2 tego aktu.

§09.
Notariusz poinformowat o treéci art. 92 § 4 i § 4' w zw. z art. 79 pkt 8a ustawy
z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, a strony oswiadczyty, ze wolg ich jest,
aby wniosek wieczystoksiegowy, sktadany przez notariusza za posrednictwem systemu

teleinformatycznego, obejmowat nastepujace zgdanie

- wpis w dziale Il ksiegi wieczystej numer PO1P/00332379/7 roszczenia o wyodrebnie-
nie lokalu mieszkalnego numer 2, znajdujgcego sie przy ulicy Stawowej 1G w miejscowo-
$ci Owinska oraz przeniesienie prawa witasnosci tego lokalu wraz z prawami niezbedny-

mi do korzystania z tego lokalu na rzecz ......................, na warunkach okreslonych w ni-

niejszej umowie
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oraz by notariusz przestat do wtasciwego sqdu dokumenty stanowiqgce podstawe wpisu. -

Whnioskodawcow wraz z adresami dla doreczen okreslono w komparycji tego aktu. Uczestnikow postep«

Whnioskodawcy oswiadczyli, ze nie zrzekaja sie uprawnienia do doreczenia zawiado-
mienia o wpisach, ktérych dotyczg zgdania wniosku ani nie wskazuja konta w ramach
platformy ePUAP, na ktdre drogg elektroniczng ma im zosta¢ doreczone zawiadomienie

o tych wpisach.

Notariusz poinformowat, ze zgodnie z dyspozycjg art. 626* Kodeksu postepowania cy-

wilnego obowigzek poprawienia lub uzupetnienia opisanego wyzej wniosku wieczysto-

ksiegowego spoczywa na stronie czynnosci notarialne;j.

§ 10.

Stawajgcy oswiadczajg, ze koszty wynikajace z tego aktu ponosi strona kupujaca.----------

§ 11.

Notariusz pouczyt strony o:

- tresci art. 390 Kodeksu cywilnego,
- tresci art. 16 i 17 oraz art. 65 i n. ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczys-

tych i hipotece,

- tresci wybranych przepiséow ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce

energetycznej budynkéw,
- tresci wybranych przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabyw-

cy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwa-

rancyjnym.
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Strony umowy oswiadczajg, ze w umowie przyrzeczonej ustanowienia odrebnej wtasno-

Sci lokalu i sprzedazy nastgpi poddanie sie egzekucji — strony kupujgcej co do zaptaty

reszty ceny, a strony sprzedajacej co do obowigzku wydania przedmiotow umowy. -------

W zwigzku z dokonaniem tej czynnosci pobrano:

- optate sagdowg od wniosku wieczystoksiegowego sktadanego na pod-
stawie tego aktu notarialnego za posrednictwem systemu teleinforma-
tycznego, zgodnie z art. 6264 k.p.c. obliczong na podstawie art. 43 pkt 3
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach cy-

wilnych - za wpis roszczenia o przeniesienie prawa wtasno-

- wynagrodzenie notariusza z §§ 3, 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawie-
dliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej — za sporzadzenie niniejszego aktu notarialne-
B0ttt sttt st st st st st st b e eae b eae et et et ereeaeeeee e e s

- podatek od towardéw i ustug na podstawie art. 5 w zw. z art. 41
i 146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw
i ustug —23% od pobranego wyzej wynagrodzenia notariusza.............

- wynagrodzenie notariusza z § 16 cyt. wyzej rozporzadzenia za ztozenie
whniosku wieczystoksiegowego (wpisanego pod odrebnym numerem
REPEITOITUM AL) ittt re e e e e e e e e e e eeeee s

- podatek od towaréw i ustug pobrany na podstawie art. 5 w zw.
z art. 41 i 146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towa-

réow i ustug (23% od pobranego wyzej wynagrodzenia notariu-

- wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie 3 wypisow aktu na pod-

stawie § 12 cyt. wyz. rozp. (wpisanych pod odrebnymi numerami Re-

150,00 zt

...,00 zt

200,00 zt

46,00 zt
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pertorium ,00 zt
N TR PPPRPPRN
- podatek od towardéw i ustug pobrany na podstawie art. 5 w zw.

z art. 41 i 146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towa-

row i ustug (23% od pobranego wyzej wynagrodzenia notariusza) = ... zt
Ra- zt
7] o S ESPR

Stownie: .............

Akt odczytano, przyjeto i podpisano.
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zaznaczenie obrysu dziatek:
259/6,259/7, 259/8

zaznaczenie terenow przyn.
aleznych do wytacznego uzytku
lokalu ustugowego nr ...

Zaznaczenie terendw przyn.
aleznych do wytacznego uzytku

lokalu mieszkalnego nr...

miejsce gromadzenia odpadéw
statych

miejsce postojowe przynalezne
do wytacznego uzytku lokalu

miejsce lokalizacji semaforu
podswietlanego do wytacznego
uzytku lokalu

przy ul.Stawowej 1/1
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